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AGENDA OF:  03/20/07  AGENDA 
REQUEST NO:  V A 

INITIATEDBY: 
TRAVIS TANNER, AICP, SENIOR PLANNER  RESPONSIBLE 

DEPARTMENT:  PLANNING 

PRESENTED BY:  TRAVIS TANNER 
DEPARTMENT 

HEAD: 

SABINE SOMERS­KUENZEL, 
AICP, DIRECTOR OF 
PLANNING 

ADDITIONAL 
DEPARTMENT. 

HEAD (S): 
N/A 

SUBJECT / 
PROCEEDING: 

CONDITIONAL USE PERMIT (CUP) TO EXPAND AN EXISTING MOTOR AND GENERATOR 
MANUFACTURING FACILITY 
PUBLIC HEARING AND FIRST READING OF ORDINANCE NO. 1611 

EXHIBITS:  STAFF REPORT, VICINITY MAP, SITE PHOTOS, CORRESPONDENCE FROM APPLICANT, PUBLIC 
HEARING NOTICE,ORDINANCE NO. 1611 

CLEARANCES  APPROVAL 

LEGAL:  MEREDITH WILGANOWSKI, 
ASSISTANT CITY ATTORNEY 

EXECUTIVE 
DIRECTOR:  JIM CALLAWAY 

COMMUNITY DEVELOPMENT 

PURCHASING:  N/A  ASST. CITY 
MANAGER:  N/A 

BUDGET:  N/A  CITY 
MANAGER:  ALLEN BOGARD 

BUDGET 

EXPENDITURE REQUIRED:  $  N/A 

AMOUNTBUDGETED/REALLOCATION:  $  N/A 

ADDITIONALAPPROPRIATION:  $  N/A 

RECOMMENDED ACTION 

The Planning and Zoning Commission unanimously recommended approval of the proposed CUP.



EXECUTIVE SUMMARY 

This  item  is  a  public  hearing  and  first  reading  on  a  requested  conditional  use  permit  (CUP)  to  expand  an 
existing motor and generator manufacturing facility located at 500 Industrial Blvd., in the Restricted Industrial 
(M­1) district.  Although this use (SIC No. 3621) has been in operation at the site since the 1960s, it requires a 
CUP under the current Development Code.  The proposed expansion is approximately 13,000 square feet. 

This item went before the Planning and Zoning Commission on three (3) separate occasions.  First, a workshop 
was held on January 9, 2007.  A public hearing took place at the subsequent January 25, 2007 meeting.  Finally, 
the  Commission  voted  unanimously  to  recommend  approval  of  the  requested  CUP  to  the  Mayor  and  City 
Council on February 13, 2007. 

The  only  concerns  raised  by  the Commission were  over why  a CUP  was  required,  potential  environmental 
impacts and screening of outside storage of materials, products and equipment.  A CUP is required because, in 
spite of the use being in operation at the site since the 1960s, the current Code, adopted in 1997, requires a CUP 
for  this  use  in  the  M­1  district.    Thus,  a  CUP  is  required  for  expansion  of  the  use  as  well.    In  terms  of 
environmental  impacts,  the  only  activities  at  the  site  that  could  potentially  harm  the  environment,  if 
unmitigated, are sandblasting, painting and vacuum pressure impregnation, which entails applying a polyester 
coating to motor and generator components.  It should be noted that sandblasting and painting operations would 
not be expanded as a result of  the CUP being approved.   In any event, all of  the above activities are heavily 
regulated by  the State and  the applicant has  specifically  received permission  from  the Texas Commission on 
Environmental Quality (TCEQ) to perform them in accordance with their strict rules and regulations.  Approval 
of this CUP would also result in screening of outside storage areas along Industrial Blvd. with a 7’ wood fence. 
Outside storage of materials, products and equipment was an issue identified by staff early on in the process.  It 
would appear that the screening provision of this CUP would result in an improvement to the site. 

EXHIBITS 

STAFF REPORT 

GENERAL SITE INFORMATION AND ANALYSIS: 

The following is a summary of general site information. 

North:  Restricted Industrial (M­1) 
South:  Restricted Industrial (M­1) 
East:  Restricted Industrial (M­1) and Business Office (B­O) 
West:  Restricted Industrial (M­1) 

Adjacent Zoning 

Site:  Restricted Industrial (M­1) 
North:  Office/Warehouse (KW Industries), Fort Bend ISD 

Warehouse Facility 
South:  Vacant 
East:  Office/Warehouse, Fort Bend County office 
West:  Schlumberger/Vacant 

Adjacent Land Use 

Site:  Motor and Generator Manufacturing



DEVELOPMENT CODE PROVISIONS FOR CONDITIONAL USE PERMITS: 

Sec. 2­22.  Standard of Review 

In reviewing the application, the Commission and Council will consider the impact the proposed 
use would have on surrounding premises and the community, including traffic, noise, and 
property values; any conditions or restrictions that could mitigate any adverse impact; and other 
matters that are relevant to a determination of whether the use would be a compatible and 
appropriate use of the premises. 

Sec. 2­23.  Conditions 

The Commission may recommend, and the Council may impose, reasonable conditions and 
restrictions in the granting of a permit to mitigate any adverse impacts of the proposed use. The 
conditions must be specified in the ordinance approving the permit. 

ANALYSIS: 

Case Overview: 
The subject property,  located at 500 Industrial Blvd.,  is zoned Restricted  Industrial  (M­1).   The site 
has been used for motor and generator manufacturing (SIC No. 3621) since the 1960s.  However, the 
current Development Code, adopted in 1997, requires a conditional use permit (CUP) for this use in 
the M­1 district.  Thus, expanding the use requires a CUP. 

National Oilwell  is proposing a manufacturing expansion of approximately 13,000 square feet.   They 
also have plans for other improvements such as a 10,000 square foot shipping and receiving building, 
additional parking and a new driveway on the south side of the site.   These aspects do not require a 
CUP.  This case is focused solely on the 13,000 square foot manufacturing addition. 

Parking and Traffic Circulation: 
Based  on  the  scope  of  the  project,  it  does  not  appear  that  any major  parking  or  traffic  circulation 
issues will arise as a result of the request ultimately being approved.  Staff will address any parking or 
traffic impacts during the site plan approval process. 

Points for Consideration: 
The  only  potential  adverse  impact  of  the  proposed  13,000  square  foot  manufacturing  addition 
identified  by  staff  is  if  it  results  in  further  unscreened  outside  storage  of  materials,  products  or 
equipment.   Thus,  the recommended condition  for approval  is  screening outside  storage areas along 
Industrial Blvd. with a 7’ wood fence.  The applicant has specifically proposed to do this.  There do not 
appear to be any other possible negative impacts.   Thus,  it appears that the CUP would result  in an 
overall improvement to the site. 

CC:  Steve Long, steve.long@nov.com 
File No. 7320

mailto:steve.long@nov.com


Vicinity Map:



Site Photos: 

North Side of Site from Industrial Blvd.  North Central Portion of Site from Industrial 

Central Area of Site from Industrial 
View from Industrial Looking North from South 

Side of Site



Correspondence from Applicant:







Public Hearing Notice: 

NOTICE OF PUBLIC HEARING 

PUBLIC HEARING NOTICE REGARDING A REQUESTED CONDITIONAL USE PERMIT 
(CUP) TO EXPAND AN EXISTING MOTOR/GENERATOR MANUFACTURING FACILITY 
LOCATED AT 500 INDUSTRIAL BOULEVARD, IN THE RESTRICTED INDUSTRIAL (M­1) 
DISTRICT 

THE PROPERTY  IS FURTHER DESCRIBED AS 24.167 ACRES LOCATED ON THE EAST 
SIDE  OF  INDUSTRIAL  BOULEVARD,  IN  THE  BROWN  AND  BELKNAP  LEAGUE, 
ABSTRACT 15, FORT BEND COUNTY, TEXAS. 

PURPOSE:  One (1) public hearing shall be held at which all persons interested in the proposed 
conditional use permit (CUP) request shall be given an opportunity to be heard. 

WHERE:  CITY OF SUGAR LAND CITY COUNCIL CHAMBER 
CITY HALL 
2700 TOWN CENTER BOULEVARD NORTH 
SUGAR LAND, TEXAS 

WHEN:  CITY OF SUGAR LAND 
CITY COUNCIL MEETING 
6:00 P.M., MARCH 20, 2007 

DETAILS OF THE PROPOSED CONDITIONAL USE PERMIT MAY BE OBTAINED FROM 
THE PLANNING OFFICE, CITY OF SUGAR LAND, CITY HALL, 2700 TOWN CENTER 
BOULEVARD NORTH, SUGAR LAND, TEXAS, MONDAY THROUGH FRIDAY FROM 8:00 
O'CLOCK A.M. TO 5:00 O'CLOCK P.M. OR YOU MAY CALL (281) 275­2218 FOR 
ADDITIONAL INFORMATION.



ORDINANCE NO. 1611 

AN ORDINANCE OF THE CITY OF SUGAR LAND, TEXAS, GRANTING A CONDITIONAL 
USE  PERMIT  FOR  THE  EXPANSION  OF  AN  EXISTING  MOTOR  AND  GENERATOR 
MANUFACTURING FACILITY IN A RESTRICTED INDUSTRIAL (M­1) DISTRICT. 

WHEREAS,  National  Oilwell  Varco  has  applied  for  a  conditional  use  permit  to  expand  an 
existing motor and generator manufacturing  facility  in a Restricted Industrial (M­1) zoning district  for 
the real property located at 500 Industrial Boulevard; and 

WHEREAS, the Planning and Zoning Commission recommends the permit be approved; NOW, 
THEREFORE; 

BE IT ORDAINED BY THE CITY COUNCIL 
OF THE CITY OF SUGAR LAND, TEXAS: 

Section  1.  That  a  conditional  use  permit  to  expand  an  existing  motor  and  generator 
manufacturing facility (SIC No. 3621; Motor and Generator Manufacturing) is granted for the property 
described in Exhibit B, attached to and incorporated into this ordinance by reference.) 

Section 2.  That the permit is subject to the following conditions: 

1. All materials,  products,  or  equipment which are  stored outside  of  a  fully­enclosed building  shall  be 
screened from Industrial Boulevard with a seven­foot wood fence. 

Section 3.  That the premises will be developed, operated, and maintained in accordance with the 
ordinances  of  the City  of Sugar Land  and  in  accordance with  the  site  plan  dated December  20,  2006 
shown in Exhibit A, attached to and incorporated into this ordinance by reference.  If there is a conflict 
between  a  provision  of  this  ordinance  and  a  provision  of  the Code of Ordinances  or  the Sugar Land 
Development Code, the more stringent provision controls. 

Section 4.  That any person  found guilty of  intentionally violating this ordinance will be  fined 
not more than $2,000 for each offense. 

APPROVED on first consideration on _______________________, 2007. 

ADOPTED upon second consideration on ____________________, 2007. 

________________________ 
David G. Wallace, Mayor 

ATTEST: 

_____________________________ 
Glenda Gundermann, City Secretary



Reviewed for Legal Compliance: 

Attachments:   Exhibit A – Conceptual Site Plan 
Exhibit B – Metes and Bounds Description



Conceptual Site Plan 
Dated December 20, 2006 

Metes and Bounds Description






